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1. ELOZMENYEK

1.1.A TERV CELJA

A Sajokaza, 992/6 hrsz alatti ingatlanon ebrendészeti telep létesitését tervezi a
Magyar Maltai Szeretetszolgalat (1125 Budapest, Szarvas Gabor ut 58-60.).

A létesitmény elhelyezésének érdekében szikségessé valt egy kuldnleges
telepllésiizemeltetési Ovezet kijeldlése, ezért a Sajokaza Kozség Képviselb-
testilete modositotta Sajokaza kdzség helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi
tervérél szélé  11/2018. (XI.17.) oOnkormanyzati rendeletét valamint a
telepulésszerkezeti tervet.

A rendelet jévahagyasat kovetd egyeztetések soran felmerilt, hogy a terilet
megkozelitéseét biztositd ut kialakitasa soran, csak a legszikségesebb teruleteket
szeretnék felhasznalni a tombbél, ezért a tomb északi részét atszeld ut
kiszabalyozasa nem szukséges teljes — tervezett — hosszban.

A tervezett ut kialakitasa — ehhez szlikséges telekalakitasi eljaras lefolytatasa —
valamint a lakoterllet rendezése csak a telepulésrendezési eszk6zok modositasaval
johet létre.

1. dbra a mddositassal érintett terilet
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1.2. TERVEZESI ELOZMENYEK

Az 1.1. pontban megjelolt cél elérése érdekében a telepulésrendezeési eszk6zok
modositasanak meginditasarél az Onkormanyzat KépviselS-testiilete hatarozatban
dont, melynek alapjan megindul az egyszerisitett egyeztetési eljaras. A hatarozat
1. sz. mellékletét képezb f6épitészi feljegyzés alapjan kerul sor a megalapozo
vizsgalat és az alatamaszté javaslat kidolgozasara.

A telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélé 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet 68. § értelmében a mddositas esetében az egyszerUsitett eljaras
alkalmazhaté.

Az eljaras soran az altalanos partnerségi egyeztetés az E-tér fellleten keresztil
biztositott. Amennyiben a teleplulés kulon rendelkezik a helyi partnerségi
egyeztetésrdl, ugy az eljarast annak megfeleléen folytatja le.

A telepulésrendezési terv moédositasaval Osszefuggésben torténik meg az egyes
tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarél szolo 2/2005. (1.11.) Korm.
rendelet szerinti kornyezeti vizsgalat eseti eldontésére iranyulé véleményezeési
eljaras lefolytatasa.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005. (1.11.)
Korm. rendelet a megkeresend6é koérnyezet védelméért felelés szervek kozott
megkulonbozteti az eseti dontésre vonatkozoan kotelez6en bevonandd és az
érintettség esetén résztvevé kornyezet védelméért felelés allamigazgatasi
szerveket. Az dnkormanyzat allaspontja szerint az 6sszes szerv bevonasra kerult.

A kornyezeti vizsgalat szikségességével kapcsolatban lefolytatott véleményezési
eljaras soran a véleményezésre jogosult és valaszt add allamigazgatasi szervek
kozul
- Borsod-Abauj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda,
- Borsod-Abauj-Zemplén  Varmegyei  Kormanyhivatal  Koérnyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi F6osztaly
- Aggteleki Nemzeti Park Igazgatésag
- Borsod-Abauj-Zemplén  Varmegyei  Kormanyhivatal = Népegészségugyi
Fbosztaly
- Borsod-Abauj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal Agrariagyi Foosztaly,
Novény- és Talajvédelmi Osztaly
- Borsod-Abauj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal Agrarugyi Fo&osztaly
Erdészeti Osztaly
- Borsod-Abauj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal — Orokségvédelmi Osztaly
- Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly
- Borsod-Abauj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal — Vizugyi és Vizvédelmi
Osztaly
adott véleményt, melyben kornyezeti értékelés készitését senki sem tartotta
sziukségesnek.
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A Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Ordkségvédelmi Féosztaly
Orbkségvédelmi Osztalya az alabbi kikdtéssel nem tartja sziikségesnek.
Megallapitotta, a kulturalis 6rokség védelméért felelés miniszter altal vezetett
orokseégveédelmi nyilvantartas aktualis adatai alapjan, hogy a modositassal érintett
részteruleten (992/4—6 hrsz.-u ingatlanok) régészeti leléhely nem ismert, miemlék
és miemléki terulet nem érintett. Tajékoztatott egyuttal, hogy a részterulettdl
kozvetlenll délkeletre a 46683 azonositdé szamu Sajékaza—Szuhakallo ut két oldala
régészeti lel6hely talalhaté. A tervezett beruhazas vonatkozasaban felhivja az
Onkormanyzat figyelmét a kulturalis 6rokség védelmérdl szolo 2001. évi LXIV.
torvény (tovabbiakban: Kotv.) 24. §-aban foglaltakra, valamint, hogy a tovabbi
hatdésagi eljarasok soran biztositani kell az oOrokségvédelmi szempontok
ervényesulését és a teruletileg illetékes varmegyei orokségvedelmi hatdsag, a
Borsod—Abauj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal (Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Féosztaly, Orékségvédelmi Osztaly, 3525 Miskolc, Varoshaz tér 1. B éplilet 1.
emelet.) a Kétv. 62. § a) pontja szerinti allasfoglalasat ki kell kérni.

A kornyezet védelméért felel6és szervek nyilatkozatanak figyelembevételével,
Sajokaza Kozség Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete a késdbbiekben dént,
hogy szukségesnek tartjak-e a vizsgalatot.

Sajokaza Kozség Polgarmestere a telepllésrendezési eszkdzok modositasara
vonatkozo szandékot a tervezési folyamat inditasaval az E-tér fellleten 2025. majus
hoénapban kezdeményezte.

2. AMODOSITAS BEMUTATASA

A tervezési terilet Sajokaza belterlletén, a Solyom-telep északi részén helyezkedik
el, a 992/4, 992/5 és 992/6 hrsz-u ingatlanokat magaban foglalva. A terlleten
ebrendészeti telep létesitését tervezik, ugyanakkor a szoban forgd ingatlanok a
Klldnleges telepulésuzemeltetési tertlet (K-TU) épitési Ovezetbe tartoznak, amely
nem kizarolag ebrendészeti létesitmények elhelyezésére szolgal(hat).

A K-TUu oOvezetben telepllésgazdalkodasi, telepulésuzemeltetési, igazgatasi,
valamint az Onkormanyzat kotelezéen ellatand6 feladataihoz kapcsol6édo —
kllonosen ebrendészeti tevékenységet szolgald — épulletek €s a mikodeést biztositd
épitmények helyezhetbek el.

Tehat ezen a terlleten, a jovében mas, dnkormanyzati Uzemeltetéshez kapcsolddo
létesitmények is elhelyezhetbk itt, az dvezeti elGirasok betartasa mellett.

Amennyiben a teruleten a jov6ben ebrendészeti telep kerllne kialakitasra, annak
Uzemelése potencialis zajkibocsatassal jarhat. Fontos hangsulyozni, hogy a
telepllésrendezési eszk6zok jelen modositasa csupan a terulet ilyen célu
hasznositasanak jogi keretét és lehet6ségét teremti meg. A konkrét létesitmeény
tervezése, engedélyezése (pl. épitési engedélyezeési eljaras, szikség esetén
kornyezetvédelmi engedélyezeési eljaras) és Uzemeltetése soran kell teljeskorten
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vizsgalni és biztositani a mindenkor hatalyos zajvédelmi és egyéb kornyezetvédelmi
kovetelményeknek valé megfelelést.

A létesitmény megkozelitését biztositd, szabalyozasi terven jelenleg kiszabalyozott
ut kialakitasa nem szlkséges a teljes, kiszabalyozott hosszban, valamint a jelenleg
a teruleten természetben hasznalt foldut nyomvonalahoz javasolt illeszteni az ut
nyomvonalat.

A kozlekedési terllet megszinésével, a tombben érintett 992/4 és 992/5 hrsz-u
ingatlanok teljes terulete falusi lakoteruletbe kerul at.
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2. abra hatalyos szabalyozasi terv klvonata
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3. abra hatélyos szerkezeti terv kivonata

2.1. AVONATKOZO HESZ ELOIRASOK

,»14. Falusias lakoéterilet

27.8§ (1) A falusias lakoterllet lakéépuletek, a mezd- és az erdégazdasagi
épitmények, tovabba a lakossagot szolgalo, kérnyezetre jelentds hatast nem gyakorld
kereskedelmi, szolgaltatd épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A falusias lakéteruleten elhelyezhetd épulet — a laké rendeltetésen kival — :

a) mez6- és erdbgazdasag, valamint a terllet rendeltetésszer(i hasznalatat nem
zavar0 gazdasagi tevékenységi célu,

b) kereskedelmi, szolgaltato,

c) szallas jellegd,

d) igazgatasi, iroda,

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocialis,

f) kulturalis, k6z0sségi szérakoztatd és

g) sport
rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Falusias lakotertleten nem helyezhet6 el Gzemanyagtolté.

(4) A falusias lakéterllet épitési Ovezeteiben a beépités feltétele a teljes
kézmUvesitettség.

(5) A tertlet épitési telkein 250 m2 telekhanyadonként egy, de legfeljebb harom
rendeltetési egység helyezhet6 el, ahol a lakd rendeltetési egységek szama
maximalisan kettd lehet.

(6) Az el6kert méretét a kialakult allapotnak megfeleléen kell meghatarozni, ahol az
elbkerti hatarvonal egyben kotelezd épitési vonal is.

(7) Oldalhataron allé6 beépitési mdéd esetén az éplletet az épitési oldalt képezb
telekhatartdl szamitott 1,5 méteren belul kell elhelyezni.

(9) Kulénallé tarold épulet épuletmagassaga legfeliebb 7,50 méter, amely az
utcafronti telekhatartol 25,0 méter tavolsagon tul helyezhetd el.

(10) A lakotertleten az utcafronti telekhatartdl mért 25,0 méter tavolsagig allattartas
céljara szolgalo épulet nem helyezhetd el.
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(11) Lakbé Ovezetben allattartas céljara szolgald épllet és épitmény bruttd
alapterulete nem haladhatja meg az 5,0m2-t, éplletmagassaga a 2,5 métert, allatkifutd
tertlete a 15 m2-t.

(12) Kulonallo tarolé épulet épuletmagassaga legfeljebb 7,50 méter, amely az
utcafronti telekhatartél 25,0 méter tavolsagon tul helyezhet6 el.”

21/A. Kilonleges telepulésuzemeltetési terulet (K-Tl)

34/A.§ (1) A Kllénleges telepulésizemeltetési terllet (K-TG) kizardlag
telepulésgazdalkodasi, telepllésuzemeltetési, igazgatasi, az Onkormanyzat
kotelezben ellatand6é feladataihoz  kapcsolodéd -  kiléndsen  ebrendészeti
tevékenységet szolgald - rendeltetést tartalmazd épullet és a mikodeést biztositd
epitmények elhelyezésére szolgalo épulet.

(2) A K-TU épitési Ovezetek terlletén a meghatarozott rendeltetést tartalmazé
epuleten belul, kizarolag egy szolgalati lakas alakithato ki.

(3) A kulonleges telepllésizemeltetési terlleteket a Szabalyozasi terv K-Tu jell
epitési dvezetekbe sorolja.

»23. Kozlekedési és kozmiiteriilet

36. § (1) A kdzlekedés és a kdzml terulet az orszagos és a helyi kozut, a kerékparut,
a gépjarmu varakozohely (parkold) - a koztertletnek nem minésulé telken megvaldsuld
kivételével -, a jarda és gyalogut (sétany), koztér, mindezek csomopontja,
vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi épitményei, a kozuti, a kotottpalyas, a
vizi és a légi kozlekedés, a kdzmU és a hirkozlés épitményei, tovabba utcabutorok,
koztargyak helyezhetdk el, valamint fasor (névényzet) elhelyezésére szolgal.

(2) Az 6vezetben elhelyezhet6 - az (1) bekezdésben foglaltakon kivul - a kdzlekedést
kiszolgald kozlekedési, kereskedelmi, vendéglatdé eés igazgatasi gazdasagi
tevékenységi célu épllet, a telek legfeljebb 0,2 %-0s beépitésével és legfeljebb 5,5 m
epitménymagassaggal.

(3) A kdzforgalom elél el nem zart maganutak miszaki kialakitasanal a kozforgalmu
utakra érvényes el6irasok szerint kell eljarni.

(4) A kozlekedési és kozmiterulet haldzati szerepébél adodoan az alabbi dvezetekre
tagozdédik:

a) Kou -1 jelt mellékat

b) Kou-2 jeli helyi gydjtéut

c) Kou-3 jelli kiszolgalo ut

d) Kéu-4 jelt egyéb ut (kerékparut, gyalogut, daléut).”
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2.2. TERVEZETT VALTOZAS

4. abra a kozlekedési terliletet érintd tervezett valtozas bemutatasa
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5. abra a lakoteruletet érint6 tervezett valtozas bemutatasa

2.3. A TELEPULESSZERKEZETI TERV ES A HELY! EPITESI SZABALYZAT
VALAMINT ANNAK SZABALYZASI TERVLAPJANAK MODOSITASANAK
LEIRASA

A modositas soran a helyi épitési szabalyzat, a mellékletét képezb szabalyozasi
terv, valamint telepulésszerkezeti terv modosul az alabbiak szerint:

A tdombot érintd - szabalyozasi terv szerinti - kdzlekedési célu tertletek egy része,
megszlnik, és beépitésre szant kilonleges telepulésizemeltetési (K-TuU) Ovezetként
kerilnek besorolasra, valamint a nyomvonal korrekci6 miatt a kulonleges
telepulésuzemeltetési terllet egy része kozlekedési ceélu teruletként kerul
besorolasra.

A 992/4 és 992/5 hrsz-u ingatlanokon - a hatalyos terv szerint - a kdzlekedési terllet
athalad, azonban a nyomvonal megszuntetése utan az ingatlanok teljes terulete
falusias lakoterllet épitési dvezetbe (Lf) kerill besorolasra.

A helyi épitési szabalyzat szOveges része a beépitésre szant kulonleges
teleplléstizemeltetési (K-Tu) Ovezet elbirasa kiegészul az alabbiak szerint:

(4) Allattartés céljara szolgélé épitmény barmely laké rendeltetésii épitménytél
legalabb 50 méteren tul helyezhet6 el.

(5) Az allattartas céljara szolgalo épitmények elhelyezése esetén lakoteriilet iranyaba
a telekhataron legalabb 5 méter széles, védelmi rendeltetésii zéldfeliilet kialakitasa
kételez6. A védelmi zéldfeliilet célja a lakoteriilet felé iranyuld esetleges zavard
hatasok meérséklése. A zoldfelilet legalabb 50 %-o0s részben tbbbszintes
névényallomannyal — lombos fas szarti névényekkel és cserjesavval — telepitendé.

3. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

3.1 KORNYEZETVEDELEM, TERMESZETVEDELEM

Jelen dokumentaciohoz a teruletre vonatkozdéan a munkarész nem kerult kidolgozasra,
mivel a modositas nem érinti a szakteruletet.

3.2 TAJRENDEZES

A modositassal érintett terileten orszagosan vagy helyileg védett természeti érték
nincs. A tdmb nem érintett védett terllettel.

Jelen dokumentéaciéhoz a teruletre vonatkozéan a munkarész nem kerult kidolgozasra,
mivel a mdédositds nem érinti a szakteruletet.
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3.3 KOZLEKEDES

Az ingatlan a Sdélyom-telep iranyabdl tovabbra is megkozelithetd lesz, a falusias
lakoterlleten talalhatd épitési telkek a tomb északi részén talalhatd utrdl, szintén
megkozelithetd marad. Az Ovezeti besorolas megvaltoztatasa nincs hatassal a
kozlekedési haldzatra, a kozlekedési érdekek nem sérulnek, Uj csomopont kialakitasa
nem szukséges.

Kulon szakagi alatamaszté rész kidolgozasa nem indokolt.

3.4 KOZMUVEK

A tervezési terllet kdzmuiellatottsaga a meglévd haldzatokrél megoldhatd, igy a
kozmdiellatas rendszere valtozatlan marad, ezért a tertletre vonatkozéan munkarész
nem kerult kidolgozasra

3.5 HIRKOZLESI MUNKARESZ

Jelen dokumentaciohoz a teruletre vonatkozdéan a munkarész nem kerult kidolgozasra,
mivel a modositas nem érinti a szakteruletet.

3.6 BIOLOGIAI AKTIVITASEREK SZAMITAS

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. torvény 7. §
rogziti a telepulésfejlesztés és a teleplilésrendezés céljait és alapvetd kdvetelményeit.
A (2) bekezdés tételesen felsorolja azokat a szempontokat melyeket figyelembe kell
venni a telepullésfejlesztés és a telepulésrendezés soran.
A (3 ) bekezdés b) pont alapjan: ,b) ujonnan beépitésre szant teruletek kijeldlésével
egyidejileg a telepulés kozigazgatasi terlletének bioldgiai aktivitds értéke az
atminGsités elbtti aktivitas értékhez képest, az e torvény végrehajtasara kiadott
jogszabalyokban meghatarozottak szerint nem csokkenhet,”
A telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint
egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 18. § (1) bekezdése alapjan: ,,Az egy hektar tertiletet meghaladé uj beépitésre
szant teriilet kijel6lésével jaro telepiilésterv készitése vagy modositasa sorén, az Etv.
7. § (3) bekezdés b) pontiaban meghatarozott kévetelmény teljeslilése érdekében, az
ujonnan kijelélt beépitésre szant tertilettel 6sszefiiggd biologiai aktivitasérték
a) egyenleg fenntartasat a rendezési terv alatamaszté munkarészében kell
igazolni, és
b) egyenleg fenntartaséhoz sziikséges zoldfeliileti kbvetelményeket a helyi
épitési szabalyzatnak kell tartalmaznia.”
A 78.§ (5) b) pont szerint: ,Teleplilésrendezési eszkéz 2027. junius 30-ig térténd
modositasakor a tertiletek biologiai aktivitasertékének szamitasa soran b) a 18. §-t kell
alkalmazni azzal, hogy az (5) bekezdésben az épitési 6vezetek alatt beépitésre szant
teriileteket, az 6vezetek alatt beépitésre nem szant tertileteket kell érteni.”

10



Sajokaza kdzség telepulésrendezési eszkdzeinek modositasa 2025 — véleményezési dokumentacio

A fentiek alapjan, tekintettel arra, hogy jelen médositas soran 1 ha alatti a kozlekedési
tertlet amely ujonnan kerul beépitésre szant teruletként kijelolésre, a szamitas
elvégzése nem sziukseéges.

3.7. MAGASABB RENDU TERULETRENDEZESI JOGSZABALYOKKAL VALO
OSSZHANG VIZSGALATA.

A telepllésrendezési terv modositasa terlletfelhasznalas valtozassal jar, ennek
megfeleléen a magasabb szinti tervekkel torténé 6sszhang vizsgalata szukséges.

Figyelembe veendd magasabb szint( terlletrendezési tervek:
- a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teruletrendezési terverdl
sz0l6 2018. évi CXXXIX. térvény (MaTrT tv.), valamint
- a Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Terlletrendezési Tervérdl szold 4/2020.
(V. 29.) szamu rendelettel megallapitott megyei terlletrendezési terv
(tovabbiakban: BAZMTrT)
- Az MaTrt. U beépitésre szant teruletek kijelolésére vonatkozé 12. §

el6irasainak vizsgalataval 0Osszefliggésben megallapithatdé, hogy a
modositas kovetkeztében Uj beépitésre szant terulet kijelolésére kerul sor.

- Az MaTrT tv. eléirasaink valé megfelelés érdekében a térvénybél fakado terv
hierarchia miatt az Orszag Szerkezeti tervének, valamint az orszagos
Ovezeteknek a vizsgalata BAZMTrt vonatkozd mellékleteinek részletes
vizsgalatan keresztul valésul meg.

- Egyes torvényben meghatarozott 6vezetek lehatarolasait a tertletrendezési
tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasarol szolo
9/2019. (VL. 14.) MvM (tovabbiakban: Miniszteri rendelet) rendelet
tartalmazza.

Az MaTrt. Uj beépitésre szant terlletek kijelolésére vonatkozé 12. § elbirasai
ertelmében:

12. § (1) Uj beépitésre szént teriilet a telepliilés kbzigazgatési hatarahoz 250
meéternél kbzelebb nem jelblhetd ki.

(2) Ha az uj beépitésre szant teriilet kijelblése zoldteriilet vagy erdGteriilet
atsorolasaval jar, csereteriiletként a megsziiné zoldteriilet vagy erdéterllet
kiterjedésével megegyezdb kiterjedesi zbldtertiletet vagy erdéteriiletet kell kijelbini,
tovabba az uj beépitésre szant teriiletnbvekmény legkevesebb 25%-anak
megfelelb kiterjedésl tovabbi uj zéldteriiletet vagy erdébtertiletet is ki kell jeldini.
Csereteriiletként nem vonhatok be védett természeti teriiletek, Natura 2000
terliletek és termeészetkdzeli teriiletek.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az uj beépitésre szant terlilettel egyidejlileg
kijelolesre kertl6 zéldteriiletnek a teleplilési 6nkormanyzat tulajdonaban kell allnia,
vagy a telepllési 6nkormanyzati tulajdonba adasrol az 6nkormanyzat képvisels-
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testlletének telepilésrendezési szerzédest kell kbétnie azzal, hogy a
teleplilésrendezési szerzédésnek a telepllésrendezési terv elfogadasaval egy
idében kell hatalyba lépnie.

A TRT modositasa soran Uj beépitésre szant terulet kijeldlésére sor kerul.

BORSOD-ABAUJ-ZEMPLEN MEGYEI TERULETRENDEZESI TERVROL SzZOLO
4/2020. (V. 29.) SZAMU ONK. RENDELETTEL (BAZMTRT), VALAMINT AZON
KERESZTUL AZ (MATRT.) VALO OSSZHANG VIZSGALATA

Térségi szerkezeti tervi eléirasok vizsgalata
- I\ U:I'I L'y a I I Térségi teriiletfelhasznilisi Kategoriak

Erdégazdalkodasi térség
Mezdgazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség

Telepiilési térség

- Sajatos teriiletfelhasznalasu térség

7. abra kivonat a térségi szerkezeti tervb6l

Térséqi teruletfelhasznalasnak valé megfelelés vizsgalata:
Sajdkaza vonatkozasaban a megyei terlletfelhasznalasi kategoriak az BAZMTrT 2.2
melléklete alapjan az alabbiak szerint oszlik meg:

A B c | b ] E | F ] & T o] 0 [T o1 x [t
1 Megyei teriletfelhasznaldsi kategériak szerinti megoszlas
2 - z : ot u . : . . Sajatos
Telepillés Tt.a.lepules Erdoga'zdaill(adam Mezasazvdasagl Vlzgaz'da!kudam Telepillésitérség | teriletfelhasznalasy
teriilete (ha) térség térség térség e
térség
3 ha | % ha | % ha | % ha | % ha | %
‘ 261 ‘53j6kaza | 3071,55 ‘ 1391,94 ‘ 45,32 ‘ 1018,09 | 3315 ‘ 2871 | 0,93 ‘ 295,08 ‘ 9,61 | 33774 ‘ 11,00 |

A modositassal érintett a terlletet a BAZMTrT Térségi Szerkezeti Terve szerint
telepulési térségben helyezkedik el.
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Az orszagos és térséqi miszaki infrastruktura-halézatok és egyedi épitmények

vizsgalata:
Sajokaza vonatkozasaban a térségi szerkezeti terv

Az BAZMTIT. 2. szamu melléklete a térségi szerkezeti tervet bemutaté terviap
Sajokaza esetében a térségi jelentéségl miszaki infrastruktura-halézat és egyedi
epitmeények kozott:

- meglévo térségi szerepll 0sszekotd ut

- meglévo térségi ellatast biztositd 132 kV-os elosztd haldzati tavvezeték

- meglévo térségi hulladékkezel6

- tervezett 5- 50 MW vagy annal nagyobb névleges teljesitbképessegi erédmi

- meglévé elsérendl arvizvédelmi févédvonal

- tervezett fouti elkertld

- meglévé veszélyeshulladék-lerakd

A Telepulésrendezési terv tervezésekor a miszaki infrastruktura-halézat elemei az
BAZMTIT. 2. mellékletében rogzitett térbeli rend szerint kerultnek abrazolasra.

A modositassal érintett terlletek a térségi jelentéségl miszaki infrastruktura-halézat
es egyedi épitmények nem érintik!

Térségi ovezetek vizsgalata.
Az alabbi tablazat a terv hierarchiai kapcsolatokat mutatja be:

Miniszteri

ovezet OTrT rendelet

BAZMTrT

az MaTrT 19.§ (1) bekezdésében meghatarozott orszagos ovezetek

6koldgiai haldzat magteriletének 6vezete | 3.1. melléklete 3.1. melléklete
Okoldgiai halézat 6koldgiai folyosd 3.1. melléklete

Ovezete 3.1. melléklete
Okologiai halézat pufferteriletének 3.1. melléklete

Ovezete 3.1. melléklete
kivald termd&helyi adottsagu szantok 3.2 melléklete 3.2 melléklete
Ovezete

j6 termBhelyi adottsagu szantdk dvezete 1. melléklet 3.2 melléklete
erd6k dvezete 3.3 melléklete 3.3 melléklete
erdételepitésre javasolt terlilet Gvezete 2. melléklet 3.3 melléklete
tajképvédelmi terilet dvezete 3. melléklet 3.4 melléklete
vilagoérokségi és vilagoroksegi 3.4 melléklete 3.5 melléklete
varomanyos tertilet 6vezete

vizminéség-védelmi terulet dvezete 4. melléklet 3.6 melléklete
nagyvizi meder 6vezete 5. melléklet 3.7 melléklete
VTT-tarozok dvezete 6. melléklet 3.7 melléklete
honvédelmi és katonai célu terulet 3.5 melléklete 3.8 melléklete
Ovezete
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meghatarozott megyei ovezetek

MaTrT 19. § (3) bekezdésében és a teriiletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasarél sz616 9/2019. (V1. 14.) MvM rendeletben

asvanyi nyersanyagvagyon terulet
Ovezete

3.9 melléklete

rendszeresen belvizjarta terllet dvezete

3.10 melléklete

féldtani veszélyforras Gvezete

3.11 melléklete

az MaTrT 24. § alapjan egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek

kiemelt jelent8ségili gazdasagi dvezet

3.12 melléklete

kiemelt jelentéségl turisztikai dvezet

3.13 melléklete

megyehataron, telepuléshataron atnyulé,
egyutt tervezend6 térség dvezete

3.14 melléklete

kbzigazgatasi hataron atnyulé, egyutt
tervezendd létesitmények Gvezete

3.15 melléklete

telepulésfejlesztési dokumentumok és
telepllésrendezési eszk6zok tarsulasban
torténd készitésének dvezete

3.16 melléklete

zartkerti dvezet

3.17 melléklete

lakotelepi dvezet

3.18 melléklete

vy s , P L, s , P
A telepulés térségi ovezetekkel vald érintettsége az MTrT 2.15.1 melléklete
. r
alapjan:
-
g — b:] < - B
5 ® 2 2 3 3 H 28 = = 3 g ¥
< ¢ @ | 8 b g b} £y 5 £ _ 22 | 5 2 3
; 8 ; ; g 2
2 3 ] £ 2 = 3 23 2 I z =] & £ ]
o o ) o - S 2 B = 1 = T EN -8 I
> -5 1] 2 oy = N o 4 > o o
@ | £ 3 RE | £ ~ g 3 2% E 2 % g8-E 27 | £ 58
1 ES |89 | 8% | 5% | 2 2 g 5 5 T 3 g 85 | 2% | 3 58
Ha | B3 He = o - o = v g @ T . w U s =9
8% | 8 BE | 25 | = A g £ g, | % b ge ] 2 3z
=2 | 25 £ | B2 | 37 @ 27 | = $85 | o7 2 % N o-E ) §E
£% | =8 = Ez s ] £2 3 8.8 | T E 9 Eg =5 g2 23
2 E5 |25 | 25 | =5 | €% | & | 2% | P | eEE | 2% | s § | g3 | E¢ | 8% | 3
= 25 | 2o 2 ] g8 0 =g a EEh cg 2 5 g =g o 54
a L=} Re] 1] o= @ x 2 @ G EE & z -} g Z s
@ - BB~ - R g N o 0N - 98 E EnN . = N BN SN
@ S ST LS E 28 3 =R == | ®S8E 5 = £ ] 24 =3
o] x® | x3 x5 25 o3 B s < = =55 =5 = S5 3 g 2 3
| [ OE |OE | Oa ¥ A 22 [} i < >3e >:5 -4 > T L :0 o )
‘ 25y |Sajokaza | 912,90‘ 5.'.2,02‘ 271,89‘ 10,30 23,01 1374,21, 75,55} 11.75,11‘ 3047,13| 529,56 ‘ X X

Az alabbiakban kizardlag a telepulést érintd dvezeteknek, a modositassal érintett
teruleti érintettségé, és annak fennallasa esetén az dvezeti eldirasokkal valo viszony

kerul vizsgalatra.

(@ vizsgalati abrdak a BAZ.

Megyei
(https://baz.hu/dokumentumtar?kat=815&sort order=name desc)

Onkormanyzat

Honlapjan elérhetd
pdf. fileok

felhasznalasaval kerlltek bemutatasra)

1. Okolégiai halozat magteriiletének dvezete

A modositassal érintett tervezési terlletet az ovezet nem érinti.
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- Kurityan
|

. <N
=\ k
Okolégiai halézat skolégiai folyossjanak

Ovezete

S Z L Jelmagyarazat
I Gkolgiai halézat magteriletének svezete

Okolégiai haldzat pufferteriletének
Guezete

Okoldgiai halozat dkoldgiai folyosd dvezete

A modositassal érintett tervezési tertletet az 6vezet nem érinti.

Okoldgiai haldzat pufferteriilet dvezete

A modositassal érintett tervezési terlletet az dvezet nem érinti.

2. Kivaloé termohelyi adottsagu szantok ovezete

A modositassal érintett tervezési tertletet az 6vezet nem érinti.

3. Erdok ovezete

A moddositassal érintett tervezési tertletet az ovezet nem érinti.
I\X‘;LYG
" A\
¢ N
vl

S’ = Jelmagyarazat
52 \- Erdék ovezete

Erdételepitésre javasolt terilet Gvezete
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4. Tajképvédelmi teriilet ovezete

A modositassal érintett tervezési teriletet az Ovezet nem érinti.
NUI !Lycll

Jelmagyarazat

Tajképvédelmi terilet vezete

5. Vizmindséqg-védelmi teriilet ovezete

A modositassal érintett tervezési tertletet az ovezet érinti.
I LYdI I

Jelmagyarazat

- Vizmindség-védelmi terulet ovezete

»(3) A vizmin6ség-védelmi teriilet 6vezetében banyaszati tevékenység folytatasa a

banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé elbirasok alkalmazasaval

engedélyezhets.” (MVM R. 5. § (3))

Vizmin6ség-védelmi tertlet Ovezetén belll banya terulet kijelolésére vonatkozd kizard
ok nincs. A vonatkozd jogszabalyok alapjan ,banyaszati tevékenység folytatasa a

7y

banyaszati szempontboél kivett helyekre vonatkozo elbirasok alkalmazasaval

engedélyezhetd.”

6. Nagyvizi meder 6vezete

A modositassal érintett tervezési terlletet az dvezet nem érinti.
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Jelmagyarazat

- Nagyvizi meder dvezete

- VTT-tarozdk dvezete

7. Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete

A modositassal érintett tervezési tertletet az ovezet érinti.

Jelmagyarazat

- Asvényi nyersanyagvagyon évezete altal
érintett telepulések

» (2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési eszk6z6kben csak olyan
teriiletfelhasznalasi eqység, épitési 6vezet vagy dvezet jelblhetd ki, amely az asvanyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.” (MvM R. 8. § (2))

8. Foldtani veszélyforras teriilete

A modositassal érintett tervezési teriiletet az 6vezet érinti.

i Jelmagyarazat

- Féldtani veszélyforras terilete ltal érintett
telepiilések
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- Az MTrT 2.15.2 melléklete alapjan az egyedileg meghatarozott meqgyei 6vezetekkel
valo érintettséq:

atnyulo, egyiitt tervezendd térség

Gvezete*

egyutt tervezendé létesitmények

Ovezete*
téarsulasban torténd készitésének

Megyehataron, telepiiléshataron
Kozigazgatasi hataron atnyuld,
telepiilésrendezési eszkozok
ovezete*

Kiemelt jelentéségi turisztikai

Kiemelt jelentéségl gazdasagi
oOvezet*

Telepllés terilete (ha)
Ovezet*
TelepUlésfejlesztési
dokumentumok és

Telepilés

> || Zartkerti vezet*
Lakotelepi dvezet:

| 259 | Sajokaza ‘ 3071,55

1. Zartkerti ovezet

A modositassal érintett tervezési tertletet az ovezet érinti.

. Kuritye

Saj k N S

N7/ ~

. Jelmagyarazat

7‘\\[7\ /’/

» A zartkerti 6vezettel érintett teleplilések teleplilésrendezesi eszkbzeiben az bvezetet
valos kiterjedésének megfeleléen kell lehatarolni.

b) Az bvezet teriilete lako-, tdlil6-, vagy vegyes teriiletté kizardlag az alabbi feltételek
egydttes teljesiilése esetén minésithetd:

ba) az érintett teriilet a teleplilés belteriiletével, vagy beépitésre szant teriiletével
hataros,

bb) a tervezett funkcidhoz tartozé, jogszabalyban szabalyozott és a helyi
sajatossagoknak is megfeleld telekstruktura, telekméret és telekgeometria kialakitasa
biztosithatd, vagy erre vonatkozban a teleplilési 6nkormanyzat a telepllésrendezési
SzerzGdéseket az érintett tulajdonosokkal megkétbtte,

bc) a tervezett funkcid miikédéséhez sziikséges — a megkdzelitést és a kbzmliivek
elhelyezését egyarant lehetévé tevé — kozteriiletek biztositottak, vagy erre
vonatkozoan a telepilési 6nkormanyzat a telepilésrendezési szerzbdéseket az
érintett tulajdonosokkal megkoétotte,

bd) a kézmlivek kiépitettek, vagy kiépitésiik lehetésége és feltételei biztositottak és
erre vonatkozdan a telepilési 6bnkormanyzat a teleplilésrendezési szerzédéseket az
érintett tulajdonosokkal megkoététte, vagy dbéntést hozott a kbltségek vallalasarol.
(BAZMTrIT 3. § (14))

Zartkerti dvezettel érintett telepilés
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4.1. RENDELET JAVASLAT

Sajokaza Kozség Onkormanyzata KépviselS-testiiletének
2025, (.. ) Onkormanyzati rendelete
Sajokaza Kdzség helyi épitési szabalyzatardl sz6lo
11/2018. (XII.17.) dnkormanyzati rendelet modositasarol

Sajokaza Koézség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az épitett kdrnyezet
alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. Torvény 62.§ (6) bekezdés 6.
pontjaban, kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdésének a)
pontjaban, Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szélé 2011. évi CLXXXIX. térvény
13.§(1) 1. pontjaban és az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi
LXXVIII. térvény 13.§ (1) bekezdésében meghatarozott feladatkérében eljarva, a
telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdél 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 62.§ (1) bekezdés a) pontban szerinti véleményezésre jogosult szerv, b) pont
szerinti partnerek vélemeényének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1.§

Sajokaza Kézség Helyi Epitési Szabalyzatarol sz6lé 11/2018. (X11.17.) szamu rendelet
(a tovabbiakban: HESZ) mellékletét képezd Szabalyozasi terv — belterilleti- tervlapja
jelen rendelet 1. mellékletét képezd tervlap szerint modosul.

2§
A HESZ 34/A.§ az alabbi (4) és (5) bekezdéssel egésziil ki:

(4) Allattartds céljara szolgald épitmény barmely lakd rendeltetésii épitménytdl
legalabb 50 méteren tul helyezheté el.

(5) Az allattartas céljara szolgal6 épitmények elhelyezése esetén lakoterllet iranyaba
a telekhataron legalabb 5 méter széles, védelmi rendeltetési zoldfellilet kialakitasa
kotelez6. A védelmi zoldfelllet célja a lakoterulet felé iranyuld esetleges zavard
hatasok mérséklése. A zoldfelllet legalabb 50 %-os részben tdbbszintes
ndveényallomannyal — lombos fas szaru névényekkel és cserjesavval — telepitendd.

3.§

Ez a rendelet a kihirdetést kdvetd napon Iép hatalyba és az azt kdvetd nap hatalyat
veszti.

Sajokaza, 2025. ........cciieiinnn,

jegyz6 polgarmester
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NYILVANTARTASI JELEK

KOZIGAZGATASI HATAR

—  BELTERULET HATAR

ZARTKERT
VONALAS SZABALYOZASI ELEMEK
SZABALYOZASI VONAL

EPITESI OVEZET / OVEZET HATAR
SZABALYOZASI SZELESSEG

TERULETI SZABALYOZASI ELEMEK
KOZLEKEDESI CELU KOZTERULET

Ul

ZOLDTERULET
ViZGAZDALKODASI TERULET
EGYEB SZABALYOZASI ELEMEK
KOTELEZO MEGSZUNTETO JEL

VEDELEM, KORLATOZAS, KOTELEZETTSEG
OROKSEGVEDELEM

I

MUEMLEK TELKE

miemléki kornyezet hatara
régészeti lelGhely terilete

régészeti érdek(i terilet hatara
helyi jelent&ségli védett érték
TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

natura 2000 - SPA terilet hatara

natura 2000 - SCI terilet hatara

— = N2Boo-fo1 *o

+ orszagos Okoldgiai haldzat - magterilet hatara
== MAG——

I T orszagos Okoldgiai hadlézat - 6koldgiai folyosd

orszagos Okoldgiai hdlézat - puffer terilet

tajképvédelmi szempontbdl kiemelten
kezelendé teriilet

tervezett természeti terilet hatara

@ egyedi tajérték

&

~E400-

—E1204

— Gfnk—

Lf
Vit
Gksz
Gip
Kpi
Kmg
Ksp
Kh

Ktd

Kéu
Zkp
Zkk
Eg
Ev
Ek
M3
Mk
Vv
Kb-b
Kb-t
Kb-sz

Kb-en

K6ZMUVEK KORLATOZASAI

szennyviz atemel§

szennyviz tisztito

villamosenergia atviteli halézat - 400 kV

villamosenergia atviteli halézat - 120 kV

nagy-k6zépnyomasu foldgazvezeték

gaznyomascsokkentd

EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEK

érvényes szabalyozdas hatara

telekcsoport Ujraosztdssal érintett terilet

EPITESI OVEZET, OVEZET JELE
BEEPITESRE SZANT TERULETEK

falusias lakétertilet

telepiiléskozpont vegyes terilet
kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi teriilet
egyéb ipari teriilet

kulonleges pincehazas terilet

kilonleges mezGgazdasdgi Uzemi terilet
kiloénleges sport céld terilet

kulonleges hulladéklerako tertlet

kulonleges telepiilésiizemeltetési teriilet

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

kozlekedési és kozmdi teriilet
zoldterilet kdzpark

z6ldteriilet kdzkert

gazdasagi erdGterilet

védelmi erdéterielt

kozjoléti erdbteriielt

altaldnos mezGgazdaségi terilet
kertes mez6gazdasagi terilet
vizgazdalkodasi terilet
kulonleges banya terilet
kulonleges temet6 terilet
kulonleges szennyviztisztito terllet

kilonleges megujulé energiahasznositasi teriilet

KORNYEZETVEDELEM
— wm — nagyvizi meder terlletének hatara
v
VoV felszinmozgds éltal veszélyeztetett teriilet
\VARVARY
EGYEB
VVVVVV banyatelek hatara
fffffffff védébterilet, védbtavolsag, védGsav hatdra
iEEmEm MODOSITASSAL ERINTETT TERULET

SAJOKAZA KOZSEG TELEPULESRENDEZESI TERVE

KULTERULETI SZABALYOZASI TERV - MODOSITAS

Teniapjet: SZT-M2/2025

wesrenoec: SajOkaza Kozség Onkérmanyzata
3720 Sajdkaza, Petdfi u. 2. Tel: +36-48-355-001

DATUM: 2025. méjus

GENERAL TERVEZS:

Gergely Péter ev.
3535 Miskolc, Bartok Béla utca 58. Tel: 70/451-55-83

[ TELEPULESTERVEZOS:

Gegely Péter TT 05-0489

"KESZULT AZ ALLAMI ALPADATOK FELHASZNALASAVAL"
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4.2 HATAROZAT JAVASLAT
...12025. (... . ... .) szamu hatarozata

Sajokaza Kozseg Telepulésszerkezeti Tervének
részteruletét érinté modositasarol

(1) Sajokaza Kbézség Onkormanyzat Képvisels-testllete ugy dont, hogy a Sajokaza
Kozség Telepulésszerkezeti Tervének telepulésszerkezeti terv tervlapja az 1.
melléklet szerint modosul.

Felelbs: polgarmester

Hatarido: azonnal

polgarmester
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MEGLEVG  TERVEZETT

INGATLANNYILVANTARTASI JELEK
KOZIGAZGATASI HATAR

| BELTERULET HATAR

ZARTKERT

|

TERULETFELHASZNALASI MODOK
BEEPITESRE SZANT TERULETEK

falusias lakdtertlet

=
—h

telepuléskozpont vegyes terilet
kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi terilet
egyéb ipari terilet

kulonleges pincehazas terilet

kulonleges mezGgazdasagi Uizemi teriilet
kulonleges hulladékleraké terilet
kulonleges sport célu terllet

kulonleges telepiiléstizemeltetési terulet

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

kozlekedési és kozmi terilet
zoldterulet kozpark
zoldterulet kozkert

gazdasagi erdéterilet
védelmi erdéteriielt

kozjoléti erdGteruelt
altalanos mez6gazdasagi terilet
kertes mezGgazdasagi terilet
vizgazdalkodasi terilet
kilonleges banya tertlet

kulonleges temeté teriilet

41110 ] ERE

kulonleges szennyviztisztito teriilet

VEDELEMMEL ES KORLATOZASSAL ERINTETT TERULETEK
OROKSEGVEDELEM

miemlék

miemléki védelem alatt 4ll6 telek

miemléki kornyezet hatara

—— M- ——— M

RL————RL——

régészeti lelGhely terllete

TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

o e e s o

natura 2000 - SPA terilet hatara

— -2 N2ODO-SPA *—|

DRI |

p— = N2boo-Se1

natura 2000 - SCI terilet hatara

o GF———

orszagos okoldgiai hdldzat - pufferteriilet

/ \ tajképvédelmi szempontbdl kiemelten
— kezelend® tertilet
tervezett természeti teriilet hatara
KORNYEZETVEDELEM
— nm — nagyvizi meder teruletének hatara
\VARVARN felszinmozgas altal veszélyeztetett teriilet

EGYEB

banyatelek hatara

védGterilet, véd6tavolsag, védGsav hatéra

NYOMVONALAS ELEMEK, OBJEKTUMOK
KOZLEKEDES

—
-0

féat

orszagos mellékut

helyi gydjtéut

fontosabb szintbeni kézuti csomdpont

kerékparut

KOzZMUVEK

@ viztarozé
@ szennyviz atemeld
@ szennyviz tisztitd

veszélyeshulladék lerakd
- E400- villamosenergia atviteli halézat - 400 kv
—E120+ villamosenergia atviteli halézat - 120 kv
—Gfnk— nagy-kézépnyomasu féldgazvezeték
[ | gaznyomascsokkentd
INTEZMENYEK
hulladékleraké

JV» orszagos Okoldgiai haldzat - magterilet hatara
= — MAG——
+ orszagos okoldgiai haldzat - 6kologiai folyosd

MODOSITASSAL ERINTETT TERULET HATARA

SAJOKAZA KOZSEG TELEPULESRENDEZESI TERVE

TELEPULESSZERKEZETI TERV - TELEPULESSZERKEZETI TERVLAP MODOSITAS

wesrenoeis: Sajokaza Kozség Onkdrmanyzata

DATUM: 2025. maj
3720 Sajokaza, Petdfi u. 2. Tel: +36-48-355-001 majus

GENERAL TERVEZO: Gergely Péter e.v

3535 Miskolc, Bartok Béla utca 58. Tel: 70/451-55-83

TELEPULESTERVEZG: Gegely Péter TT 05-0489

Teniapjei: TSZ-M2/2025
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